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P.Lei Complementar 05/2025

DATA: 30/05//2025

SUMULA: Dispée sobre o Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio de Cambira, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Cambira, Estado do Parana, aprovou, e eu Ana Ltcia de Oliveira
Prefeita Municipal, sanciono a seguinte,

LEL:

TITULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

_CAPITULOI )
DAS CONDIGOES GERAIS E DEFINIGOES

Art. 1° - Esta Lei tem por finalidade disciplinar os projetos de
loteamento, condominios urbanisticos, desmembramento e remembramento do solo
para fins urbanos do Municipio de Cambira, sendo elaborada na observancia da Lei
Federal n°. 6.766/79 e suas alteragées, Codigo Florestal e suas alteragdes, Lei Federal
n°. 11.483/07, Lei do Plano Diretor Municipal e demais normas federais e estaduais
relativas & matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungées sociais
da cidade.

Art. 2° - Esta Lei tem por objetivos:

I - Orientar e disciplinar o projeto e a execugéo de qualquer servico ou
obra de parcelamento do solo urbano de Cambira;

Il - Prevenir assentamento urbano em area imprépria para esse fim;

lll - Evitar a comercializagdo de lotes inadequados as atividades
urbanas;

IV - Assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade no processo de parcelamento do solo para fins
urbanos.



Art. 3° - Toda e qualquer modalidade de parcelamento para fins
urbanos devera respeitar, além desta Lei, o disposto na Lei do Perimetro Urbano, na
Lei do Sistema Viario e na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do Municipio de
Cambira.

Paragrafo Gnico. Nenhum lote podera ter dimensodes inferiores as
definidas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano do Municipio de Cambira,
exceto em casos especificos, previamente autorizado pelo Poder Publico.

) CAPITULOII
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4° - Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderéo ser aprovados
e executados se localizados na Zona Urbana, de acordo com os limites e parametros
fixados na Lei Municipal do Perimetro Urbano.

Paragrafo tnico. Considera-se Zona Urbana, para fins de aplicagao
desta Lei, aquela delimitada pela Lei Municipal do Perimetro Urbano, parte
integrante do Plano Diretor Municipal.

Art. 5°- N3o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos
nas seguintes condigdes:

I - Em terrenos alagadicos, pantanosos e sujeitos a inundacdes, antes
de todas as medidas saneadoras e assegurando o escoamento das
aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢cbes geologicas ndo aconselham a
edificacdo, podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e
sondagem sempre que achar necessario;

V- Em terrenos situados integralmente em areas de preservacao
permanente;

VI - Em terrenos onde exista degradacéo da qualidade ambiental, até
sua total corregao;

VIl- Em terrenos que ndo tenha possibilidade de realizar coleta e
tratamento de esgoto sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa
séptica, conforme determinagéo do 6rgéao responsavel;

VIIl - Nas faixas de dominio das rodovias estaduais e federais, a critério
do érgdo responsavel, ndo podendo nunca ser inferior as dimensdes
minimas estabelecidas;

IX - Nas faixas de dominio das ferrovias existentes e projetadas;
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X - faixas de dominio ou seguranca de redes de transmissao de energia
elétrica de alta tesao, ferrovias, rodovias e dutos;

Xl - area rural;
Xl - Nas areas integralmente definidas pelo Municipio como néo
edificaveis.

Art. 6° - Nao sera admitido desmembramento, remembramento ou
desdobro quando:

| - a area total dos lotes resultar em a area inferior ao disposto na Lei
de Uso e Ocupacgéo do Solo

Il - resultar em lote confinado;

lll - ndo houver testada para via publica oficial, asfaltada e com
infraestrutura necessaria.

TiTuLoO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 7° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante

loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das
legislagbes estaduais e municipais pertinentes.

§1° Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados
a edificagéo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacéo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes.

§3° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensbes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe.

§4° Dependera de prévia autorizagao, licenga e fiscalizagdo municipal
a execugao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos.

§5° O lote podera ser constituido sob a forma de imével autdbnomo ou
de unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

§6° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do § 12 deste artigo, cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.



CAPITULONI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8°- Observadas as disposigdes da legislacdo federal, os projetos
de loteamentos e desmembramentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos
estabelecidos neste Capitulo, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagao
especifica, previamente aprovado pelos 6rgéos publicos competentes.

Art. 9° -  Os projetos de loteamentos deverdo obedecer as seguintes
recomendacgdes urbanisticas:

| - respeito as condigdes naturais do terreno e, a hidrografia;
Il - articulagdo com o sistema viario principal e hierarquia interna;

Il - previsdo de vias alternativas paralelas as arteriais para
estabelecimento de binarios;

IV - criacdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a implantagao
de vias articuladas e de areas institucionais

V - distribuicdo equilibrada de espagos livres de uso publico,
favorecendo as conexdes e otimizando sua utiliza¢ao;

VI - distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na
demanda e favorecendo a acessibilidade;

VIl - qualificagéo da paisagem, atendendo aos aspectos econémicos e
funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbolicos;

VIII - fortalecimento da identidade, mediante a valorizagdo da meméria
e da criacéo de lugares e espacos de facil reconhecimento.

Art. 10 - A elaboracdo e as exigéncias do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) deverdo obedecer aos critérios e parametros estabelecidos na Lei
do Plano Diretor.

Art. 11 - A elaboracéo do EIV nao substitui a elaboragao e a aprovacao
de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da Legislagao
Ambiental Federal.

Art. 12 - A execugdo de qualquer parcelamento ou remembramento
do solo, inclusive os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para
extingdo de comunhdo de bens ou qualquer outro titulo, dependera de licenca
expedida pelo Poder Publico Municipal.

_CAPiTULONI
DAS AREAS DE DOAGAO

Art. 13 - Nos parcelamentos do solo para fins urbanos deverao ser
previstas areas publicas a serem doadas ao Municipio pelo loteador, compostas pelo
sistema viario, pelas areas institucionais e pelas Areas de Preservacdo Permanente
(APP), quando houver.
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§1° As areas institucionais a serem doadas ao Municipio em todos os
parcelamentos do solo, exceto aqueles para fins de chacara de lazer, industrias e
condominios urbanisticos, ndo deverao ser inferiores a 35% (trinta e cinco porcento)
da area loteavel, observando-se os seguintes critérios:

|- até 25% (vinte por cento), da area loteavel, poderdo ser destinados
a implantacao do sistema viario;

Il - 7% (sete por cento) para equipamentos comunitarios; e

Il - minimo de 3% (trés por cento) da area loteavel, espaco livres de uso
publico (pragas e areas verdes), excluindo-se as Areas de Preservagao
Permanente, jardins e rotatorias.

§2° As areas institucionais deverao respeitar as seguintes condigdes:

I- 50% (cinquenta por cento) da area devera ser em terreno Unico,
circunscrito em um circulo com, no minimo, 20m (vinte metros) de
diametro e com declividade inferior a 20% (vinte por cento);

Il - nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as
esquinas de terrenos em que ndo possa ser inscrito um circulo de, no
minimo, 20m (vinte metros) de diametro e com declividade maxima de
até 20% (vinte por cento);

lll - ndo poderao ser localizadas em APP, em areas nao edificaveis ou
em areas de protegao ambiental;

IV - deverao ter acesso por via oficial de circulagao.

§3° Acritério do Poder Publico, nos parcelamentos do solo destinados
a fins industriais, chacaras de lazer e condominios urbanisticos, a area institucional a
ser transferida ao dominio do Municipio podera ser reduzida, observando-se o minimo
de 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios e 2,5% (dois virgula cinco
por cento) para espacos livres de uso publico, como pragas e areas verdes.

§4° No caso de loteamento industrial, podera o Conselho Municipal da
Cidade, permitir que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico, seja
doada ao Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo Conselho, em
lote vazio ou edificado e em valores equivalentes.

§5° Nos parcelamentos do solo para fins de condominios residenciais,
a area institucional a ser transferida ao dominio do Municipio sera de, no minimo, 5,0%
(cinco por cento) da area loteavel do condominio externa ao empreendimento para
fins de equipamentos comunitarios.

§6° Os canteiros associados as vias de circulagado e os dispositivos de
conexao viaria (rotatorias) serdao computados como parte do sistema viario e ndo como
areas institucionais.

Art. 14 - As areas institucionais ndo poderao ter a sua destinagao
alterada pelo loteador a partir do Ato de Aprovagdo do projeto, salvo em casos
previstos em legislagao federal.



§1° A partir da data do registro do loteamento, as areas institucionais
passam a integrar o patriménio e dominio do Municipio, mediante escritura publica de
doacao paga pelo loteadoras.

§2° Apos o registro do loteamento, o loteador tera prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias para apresentagéo de escritura dos terrenos das areas
institucionais doadas no ato do registro ao Municipio.

§3° As taxas referentes ao registro das areas doadas ao Municipio serao
de responsabilidade do loteador, sem 6nus ao Poder Publico Municipal.

§4° A concessdo para o alvara de construgdo no loteamento estara
vinculada a entrega das escrituras das areas institucionais e as demais exigéncias
previstas nesta Lei.

CAPITULO IV
DAS AREAS GERAIS

Art. 15 - As dimensdes minimas dos lotes serdo reguladas pela Lei
Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 16 - O comprimento das quadras ndo podera exceder 200
(duzentos) metros, exceto nos loteamentos destinados a fins industriais ou chacaras
de lazer, casos em que a extensdo podera ser definida pelo érgdo municipal
competente, conforme as necessidades minimas da atividade a ser implantada.

CAPITULOV
DO SISTEMA VIARIO

Art.17 - As vias de circulagao de qualquer loteamento deverdo atender
as diretrizes impostas pela Lei Municipal do Sistema Viario vigente.

Art. 18 - Quando a area objeto de pedido de parcelamento néo for
contigua a um loteamento existente, cabera ao loteador, as suas expensas, implantar
a infraestrutura completa de, no minimo, uma via de acesso a gleba a ser parcelada.

§1° Deverao ser observadas as diretrizes de prolongamento viario
estabelecidas pelo érgao municipal competente.

§2° O sistema viario proposto no projeto de parcelamento devera ser
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§3° Os parcelamentos localizados ao longo de rodovias ou ferrovias
federais ou estaduais deverdo prever vias marginais paralelas, com dimensdes
estabelecidas na Lei do Sistema Viario Municipal.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA

Art. 19 - Nos parcelamentos para fins urbanos, sao responsabilidade
do loteador os seguintes servigos e obras de infraestrutura:

| - demarcacao das quadras, lotes, logradouros publicos, areas nao
edificaveis e vias de acesso, através de marcos que deverdo ser
mantidos pelo loteador e/ou vendedor em perfeitas condi¢cdes pelo prazo
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minimo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data do Ato de Aprovacéo
definitivo;

Il - abertura das vias de circulagao;
Il - obras de terraplanagem, quando necessarias;

IV - rede de drenagem, superficial e profunda, de aguas pluviais e suas
conexdes com o sistema existente, de acordo com as normas dos 6rgéos
competentes;

V - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas
da concessionaria e legislagbes pertinentes;

VI - rede coletora de esgoto sanitario, ou solugdo de esgotamento
sanitario, de acordo com as normas da concessionaria e legislacées
pertinentes;

VIl - rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacéo publica
conforme as especificagbes expedidas pelo 6rgdo municipal
responsavel;

VIII - pavimentagao asfaltica das pistas de rolamento das vias de acesso
e circulagéo e das pragas, incluindo a construgéo de guias e sarjetas, de
acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio e pelo
6rgaéo municipal competente, sendo que:

a) Sendo que os servicos de pavimentagéo das pistas de rolamento
das vias de acesso e circulagdo e das pragas em CBUQ faixa “D” com
espessura minima de 3 (trés) cm sobre uma base de brita graduada
de com espessura minima de 15 cm, incluindo a construgéo de guias
e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgéo municipal competente
e o estabelecido na Lei do Sistema Viario.

IX - elaboragéo de projeto de sinalizagao viaria para analise e aprovagéo
do 6rgéo municipal competente;

X - execucdo de toda sinalizagao horizontal e vertical das vias de acesso
e circulagdo a partir do projeto aprovado pelo 6rgdo municipal
competente;

Xl - execugdo de ciclovias ou ciclo faixas, quando previstas na Lei do
Sistema Viario

Xl - execucgdo das calgadas em toda area loteada, de acordo com o
padréo estabelecido pelo Municipio na Lei de Sistema Viario e em
consonancia com a NBR 9050, inclusive nos dois lados das vias
paisagisticas, quando houver;

XIll - arborizagdo das calgadas, canteiros e pragas, conforme diretrizes
estabelecidas pela Secretaria de Agricultura, Meio Ambiente e
Abastecimento;



XIV - recobrimento vegetal dos espacos livres de uso publico, de cortes
e taludes do terreno e protegdo de encostas e implantagdo e/ou
reconstituicdo da area de preservagéo;

XV - estagdo elevatoria de agua e esgoto, quando necessario,
previamente aprovado pelo o6rgdo responsavel do Municipio,
considerando que:

a) a estacdo elevatéria devera atender as normas construtivas
existentes;

b) o tamanho e porte da elevatéria devera ser definido pela
concessionaria;

c) o projeto e a construgéo deverao ser aprovados previamente pela
concessionaria responsavel;

d) apds a construgéo o equipamento sera doado e administrado pela
concessionaria responsavel;

e) quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatéria a construgdo de
emissario até o curso d’agua adequado mais préximo, com dissipador
de energia na sua extremidade, com anuéncia dos lotes vizinhos e
conforme projeto e outorga aprovada pelos érgaos competentes.

Paragrafo unico. Quando nao houver possibilidade de ligagao da
rede de coleta de esgoto, descrita no inciso VI deste artigo, com o sistema
existente, devera ser executada a rede seca para ligagéo posterior.

CAPITULO VI )
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO

SEGAO|
DA CONSULTA PREVIA E DIRETRIZES

Art. 20 - Antes da elaboracgéo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar ao Municipio a expedigao de Certidao de Viabilidade de Loteamento,
apresentando, para esse fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

| - matricula do imével, que comprove o dominio da area, expedida em
no maximo 90 (noventa) dias;

Il - carta de viabilidade da coleta do esgoto sanitario, do abastecimento
de agua potavel e do fornecimento de energia elétrica, obtidas junto as
respectivas concessionarias;

Il - carta de intengéo informando o tipo de parcelamento pretendido:
a) condominio horizontal residencial;

b) condominio horizontal residencial de chacaras;
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c) condominio horizontal industrial;
d) loteamento residencial;
e) loteamento residencial de chacaras; ou
f) loteamento industrial.
IV - comprovantes da quitagdo dos emolumentos e taxas municipais;

V - planta de localizagao da area a parcelar, sobre um raio de 1.000m
(mil metros) a partir do perimetro do empreendimento;

VI - modalidade de execugéao do loteamento:
a) simples;
b) por etapa.

Art. 21 - O 6rgao competente do Municipio expedira certidao informando
a viabilidade, ou néo, de ser loteada a area objeto do requerimento, com a devida
justificativa e, em caso afirmativo, informara ao interessado as diretrizes urbanisticas,
contendo:

| - os pardmetros de uso e ocupagado do solo previstos em Lei para o
zoneamento que o loteamento ira pertencer;

Il- as vias que deverdo ter continuidade na gleba a lotear e sua
classificacéo de acordo com a hierarquia e volume de trafego, segundo
o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

lll - o dimensionamento e a classificagdo das novas vias que serdo
implantadas no loteamento de acordo com a hierarquia e volume de
trafego, segundo o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

IV - a largura das vias de circulagdo, pista de rolamento, calgadas e
canteiros;

V- areas de interesse da municipalidade para a implantagdo dos
equipamentos publicos;

VI - infraestrutura exigida conforme estabelecido na presente Lei;
VIl - As areas non aedificandi, se houver;

VIII - As areas de preservagao ambiental de rios e nascentes, conforme
o Cddigo Florestal Federal, as linhas de alta tensédo e telefénicas, as
faixas de dominios de rodovias, quando houver;

IX - os demais 6rgaos que deverdo ser consultados para expedicdo de
diretrizes.

§1° A Certidao de Viabilidade de Loteamento devera ser expedida em
ate 30 (trinta) dias e sera valida pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.



§2° A justificativa a que se refere o caput deste artigo deve ser
embasada no estabelecido na presente Lei, na Lei do uso e Ocupacao do Solo Urbano
e nas demais legislacdes correlatas.

§3° O Poder Publico Municipal tera um prazo de no maximo 30 (trinta)
dias, a partir do protocolo do requerimento, para emitir as Diretrizes Especificas de
Loteamento.

§4° O interessado recebera as diretrizes que vigorardo pelo prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da sua expedigdo, podendo ser
revalidadas por um prazo de mais 180 (cento e oitenta) dias.

§5° As diretrizes referidas no caput deste artigo nao implicam na
aprovacéao do projeto de loteamento pelo Poder Publico Municipal.

SECAOII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 22 - Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario do imovel, caso
deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera4 apresentar requerimento
solicitando analise do projeto definitivo de loteamento, contendo:

| - Planta de situagdo em escala 1:1.000 (um para mil), em 02 (duas)
vias de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensao
PDF, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagao do loteamento;

b) Memorial descritivo do loteamento, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

1. Descri¢ao do loteamento contendo suas caracteristicas;

2. Condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que
incidem sobre os lotes e suas futuras edificacoes;

3. Descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ja existentes e que serdo implantados no
loteamento e adjacéncias;

4. Memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas
e éareas publicas propostas, indicando a area total, as
confrontagdes e os limites descritos.

c) Levantamento planialtimétrico georreferenciado em UTM -
SIRGAS 2000;

d) A enumeragédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias, e dos que serdo implantados.

Il - Projeto de Parcelamento do Solo Georreferenciado — apresentado
através de desenhos na escala 1:1.000 (um para mil), em 02 (duas) vias
de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensdo PDF,
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contendo, no minimo, as seguintes informagdes:
a) Divisas do imoével, perfeitamente definidas e tragadas;

b) Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagao
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

c) Vias de circulagdo, existentes e projetadas, com as respectivas
cotas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;

d) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulago,
nas seguintes escalas: escala horizontal 1:1.000 (um para mil), escala
vertical e transversal 1:100 (um para cem);

e) Localizacédo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizages
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissio de
energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

f) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um
metro;

g) Orientagcdo magnética e verdadeira do Norte;
h) Més e ano do levantamento topografico;
i) Referéncia de nivel;

j) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

k) Subdivisdo das quadras em lotes georreferenciados, com as
respectivas numeragdes, areas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

[) Indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento com as respectivas areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais.

Il - Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Area total do imovel a ser loteado:
b) Area total do arruamento;

c) Area total dos lotes e quadras;

d) Area total das areas publicas.

§1° Deverao ainda, fazer parte do projeto de loteamento, os seguintes
documentos, referentes a obras de infraestrutura exigidas, que deverdo ser
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previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes do Executivo Municipal, em 02
(duas) vias de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensdo DWG,
contendo obrigatoriamente:

| - Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, com indicagéo do
local de langamento, projeto das obras de sustentagéo e prevengéo dos
efeitos deletérios e respectivo memorial de calculo de vazao;

Il - Projeto da rede de abastecimento de agua potavel e adequacgdes
necessarias para ligagao na rede existente;,

Il - Projeto da rede de esgotamento sanitario ou indicagéo de solugéao
de tratamento individual composto por laudo emitido por 6rgéo oficial
el/ou concessionaria declarando inexequibilidade de rede;

IV - Projeto de pavimentagéo das vias, contendo no minimo: espessura,
traco, memorial de cdlculo, projeto da base, memorial de
dimensionamento da base, projeto da sub-base, memorial de calculo da
sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizagao;

V - Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao
publica;

VI - Projeto de arborizagado de vias e logradouros publicos, inclusive
quando canteiro e sua composi¢do paisagistica;

VIl - Carta de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento ao
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de
abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios;

VIIl - Projeto de outras obras de infraestrutura que o municipio julgue
necessaria.

§2° Os projetos citados nos incisos do §1° do caput deste Artigo devem
obedecer as caracteristicas indicadas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT pertinentes.

§3° Todos os documentos e projetos citados nos incisos do §1° do caput
deste Artigo deverao ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida junto ao CAU.

§4° Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda,
em 02 (duas) vias de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensao
PDF, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal n.° 6.766/1979 e demais clausulas
que especifiquem:

|- O compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

Il - O prazo da execugao da infraestrutura, constantes nesta Lei;
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lll - A condicao de que os lotes somente poderdo receber construgdes
depois de executadas as obras de infraestrutura;

IV - A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a
deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V - O uso do solo previsto para o lote, de acordo com o previsto na Lei
de Uso e Ocupacgéao do Solo Urbano do Municipio de Cambira.

§5° Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados
ao projeto definitivo:

| - Titulo de propriedade;
Il - Certiddes negativas de tributos municipais.

§6° O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo, apds
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 45 (quarenta e
cinco) dias.

_ SEGAOIII
DA APROVAGAO E REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 23 - O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do Poder Publico
e dos 6rgaos competentes quando da execugao das obras e servigos de infraestrutura
urbana.

§1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e 6rgaos
competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§2° Todas as solicitagdes da fiscalizagédo deverao ser atendidas, dentro
do prazo estabelecido, sob pena de embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de
outras cominagées legais cabiveis.

§3° A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que nio
estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretarido o embargo do
loteamento, que podera ser levantado ap6s a demoligao e remogao de tudo que tiver
sido executado irregularmente.

§4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo
no prazo prescrito implicara a aplicagdo de multa e interrupgéo da obra ou servigo.

§5° Os funcionarios investidos na fungao fiscalizadora ou de aprovagéo
poderao, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde
que se relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 24 - Qualquer modificagdo e/ou corre¢do no projeto ou na
execucgao, solicitada pelo 6rgdo municipal competente, devera ser submetida a
aprovagéo do Poder Publico, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes
documentos:

I - Requerimento solicitando a modificacéo;
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Il - Memorial descritivo da modificag&o;

Il - 02 (duas) vias de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em
extensdo DWG do projeto de modificagao.

Paragrafo Gnico. O prazo maximo para a apresentagéo das
modificacdes e/ou corregdes é de 30 (trinta) dias, contados a partir da data da
notificacédo, apés o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 25 - Apds a andlise e aprovagdo pelos 6rgédos municipais
competentes, o Poder Executivo Municipal devera publicar, em jornais de circulagao
local e regional, as condigdes para a execugéo do Projeto de Loteamento, conforme
o disposto no Anexo ll, parte integrante desta Lei.

Art. 26 - Decorridos 15 (quinze) dias ap6s a publicagdo mencionada
no Art. 25 -, e estando o Projeto de Loteamento em conformidade com as exigéncias
técnicas e legais, o proprietario loteador sera notificado para apresentar 02 (duas) vias
de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensdo DWG do referido
Projeto, juntamente com a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) registrada no CREA e/ou CAU dos
profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e pelos Projetos
Complementares, além do licenciamento ambiental emitido pelos 6rgaos municipais
competentes e estaduais, se necessario.

Art. 27 - Uma vez cumpridas as exigéncias apresentadas no caput
dos Artigos anteriores, sera assinado, entre o interessado e o Poder Executivo
Municipal, um Termo de Compromisso, conforme o Anexo lll, parte integrante desta
Lei, no qual se obrigara a:

| - Executar as obras de infraestrutura urbana;

Il - Executar as areas verdes, de acordo com o projeto aprovado, como
pragas publicas, areas de lazer e etc.;

Il - Executar as obras de consolidagéo e arrimo para a boa conservagao
das vias de circulacéo, pontilhGes e bueiros necessarios, sempre que as
obras mencionadas foram consideradas indispensaveis em vista das
condicdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

IV - Permitir a fiscalizacdo permanente do o6rgdo responsavel do
Municipio durante a execugéo das obras e servicos;

V - Nao efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos
definitivos da infraestrutura e da assinatura da caugéo para garantia da
execucgao das obras;

VI - Nao outorgar qualquer escritura ou contrato de compra e venda de
lotes antes de concluidas as obras previstas e de cumpridas as demais
obrigacdes exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de
Compromisso.
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Paragrafo unico. O prazo para a execucgao das obras e servigos sera
acordado entre o loteador e o Municipio, quando da aprovagao do Projeto de
Loteamento, sera de 02 (dois) anos, com possibilidade de prorrogacgao.

Art. 28 - No Termo de Compromisso também devera constar
especificamente as obras, os servicos e o prazo fixado para sua execugédo e o
loteador/proprietario, se obriga a, no minimo:

| - Transferir, mediante escritura pablica de doagéao, sem qualquer 6nus
para o Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do
conjunto de obras realizadas de arborizagdo, pavimentacdo das vias,
abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais, iluminagéo
publica, abastecimento de energia elétrica e da rede de esgotamento
sanitario, quando exigido;

Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e
Servicos;

lll - Executar, de acordo com o Cronograma Fisico, as obras dos
Projetos Complementares;

IV - Caucionar, como garantia de execugao dos Projetos Complementes,
area de terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal,
corresponda, a época da analise do processo o custo de uma vez dos
servigcos e obras a serem executadas;

V - Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

VI - Utilizar modelo de contrato de compra e venda, de acordo com as
exigéncias desta Lei.

§1° A avaliagédo dos iméveis caucionados sera realizada por comissao
de peritos, especialmente designados pelo Poder Executivo de Cambira, sob a analise
do Conselho Municipal da Cidade.

§2° A area objeto da caugdo devera situar-se dentro do territorio do
Municipio.

Art. 29 - Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua aprovacao, ficara
caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor corresponda a uma
vez o custo total dos servicos.

§1° A area objeto da caugao devera situar-se dentro do territério do
Municipio.

§2° Nao serao aceitas como caugao pelo Poder Publico Municipal as
areas cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas
declaradas de preservagao permanente.

§3° O valorda area de caugao sera calculado, para efeito deste Artigo,
pelo prego da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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§4° O Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da
execucgao, a medida em que os servigos e obras forem concluidos.

§5° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para
o loteamento, o Municipio liberara as garantias de sua execucao.

Art. 30 - A caucao sera instrumentalizada por escritura publica e
registrada no Registro Imobiliario competente, no ato do registro do loteamento, cujos
emolumentos ficardo a expensas do loteador.

Art. 31 - Juntamente com o instrumento de garantia, devera
acompanhar o registro do loteamento o cronograma fisico, apresentado pelo loteador.

Art. 32- Somente ap6s a conclusdo da totalidade dos servigos, o Poder
Publico podera liberar todas as garantias estabelecidas.

Art. 33 - O Poder Publico fara intervengao no loteamento, nos termos
da legislagao federal, sempre que constatar paralisagéo das obras pelo prazo de 120
(cento e vinte) dias corridos.

§1° A titulo de aplicagdo do disposto no caput deste Artigo, o Poder
Publico notificarda o loteador, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para a
retomada das obras, sob pena de intervengao do préprio Poder Publico Municipal.

§2° Verificada a paralisagao, conforme os termos do caput deste Artigo,
cumpre ao setor competente atestar, por laudo técnico, 0 mau desempenho do
loteador, solicitando ao superior imediato que sejam dados os encaminhamentos
legais visando a intervengao.

§3° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob interven¢do sem que tenha
sido constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena execugéo do loteamento
o Poder Publico, mediante licitagdo, concluira as obras faltantes e executara, na forma
da Lei, as garantias obtidas na constituicdo da caucgéo, nao isentando o loteador de
responder por gastos a mais realizados.

Art. 34 - Apés a aprovagado do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando:

| - Titulo de propriedade do imoével;
Il - Certiddes negativas:

a) De tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o
imovel;

b) De agdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez)
anos;

c) De agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e
contra a administragao publica.

Il - Certidoes:
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a) Dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

b) De acdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez)
anos;

c) De 6nus relativos ao imoével;
d) De acdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
IV - Cépia do ato de aprovacao do loteamento;

V - Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execugédo das
obras exigidas;

VI - Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda;

VIl - Declaragdo do cénjuge do requerente de que consente o registro
do loteamento.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira
ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este,
o dominio das vias de circulagdo e das demais areas.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro
de Imoveis de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto
definitivo.

§3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela
em questdo esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura
exigida por esta Lei.

Art. 35 -  Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteragdo, bem como a aprovagdo do Municipio e deverdo ser averbados no
Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original.

§1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, em conforme com o disposto nesta Lei, para que seja feita
a anotagdo de modificagdo no Alvara de Loteamento pelo érgéo responsavel do
Municipio.

§2° Quando houver mudanga substancial no Projeto, o mesmo sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as disposi¢cdes desta Lei e
aquelas constantes do Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 36 - A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento n&o implica em nenhuma responsabilidade ao Municipio, quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensées de quadras ou lotes, quanto ao direito
de terceiros em relagdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer
indenizagGes decorrentes de tragados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposigbes legais aplicaveis.
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Art. 37 -  Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o
interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo
6rgao competente, de acordo com o expresso na Lei Federal n.° 6.766/1979 e suas
alteracdes posteriores.

Paragrafo unico. A comprovagdo da providéncia mencionada no
caput deste Artigo sera feita mediante certiddo do cartério de registro de imoveis,
a qual devera ser entregue ao Poder Publico Municipal pelo requerente.

Art. 38 -  Concluidas todas as obras e servigos e estando em estado
de execucdo e funcionamento adequado, o proprietario ou seu representante legal
solicitara ao Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagéo da
caucao.

Art. 39 - Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo
responsavel técnico pela fiscalizagéo, e atestado de pleno funcionamento das redes e
servicos, fornecidos pelos 6rgaos concessionarios de servicos e 6rgaos publicos
responsaveis pela politica de meio ambiente, o Executivo Municipal publicara o
decreto de recebimento do loteamento e liberara as areas caucionadas.

§1° Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execugéo dos
projetos complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos
e calculos retificadores indicando as alteragdes realizadas.

§2° Nao cabera ao Municipio qualquer responsabilidade quanto a
eventuais divergéncias referentes a erros de execugdo, dimensbes de quadras ou
lotes, quanto a direito de terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer
indenizacdes decorrentes de tragados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

Art. 40 - Esgotados os prazos dispostos no Paragrafo Unico do
caput do Art. 27 - desta Lei, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servigos
exigidos para o loteamento, o Municipio procedera com as seguintes disposi¢oes:

| - Promovera a agédo competente para adjudicar ao seu patrimonio os
lotes caucionados, que se constituirdo em bem publico do Municipio;

Il - Podera executar as obras que restarem e/ou podera solicitar
convénios e parceiros para o término das obras, cobrando do loteador,
através de processo administrativo ou judicial, os custos acrescidos de
15% (quinze por cento) a titulo de administracao;

Il - Aplicara multa e demais sangdes administrativas cabiveis.

Art. 41 - Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo
Municipio, ainda que implantados ou em fase de implantagéo, deverao procurar o
Municipio para regularizar os referidos parcelamentos, adequando-os as exigéncias
desta Lei.

Art. 42 - Apods a conclusdo das obras de infraestrutura urbana
determinadas no ato de aprovacéo do loteamento, o Poder Publico procedera, atraves
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de decreto, a aceitagéo definitiva do empreendimento, oficializando as vias e os
respectivos zoneamentos.

Art. 43 - A aceitagdo do loteamento podera, a critério do Poder Publico,
ser feita em etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja
concluida.

Art. 44 - Para efeito desta Lei, apds 24 (vinte e quatro) meses, a contar
da data do registro de loteamento, o Poder Publico procedera a individualizagdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de
Iméveis, devendo ser langadas as demais taxas de servigos publicos.

Art. 45 - Para obtencdo da aceitagdo do loteamento, o loteador,
mediante requerimento proprio, devera solicitar ao Poder Publico que seja realizada a
vistoria final, juntando os seguintes documentos:

| - Escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua
potavel e da rede de esgotamento sanitario, devidamente registrada no
Cartério de Titulos e Documentos;

Il - Laudo técnico de aceitagdo da pavimentagao asfaltica emitido pelo
orgéo técnico responsavel pela fiscalizagao do servico;

Ill - Comprovante de registro do loteamento;

IV - Carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de
iluminagéo publica, emitida pela concessionaria deste servigo publico ou
documento equivalente;

V - Certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos 6rgéos
ambientais;

VI - Demais documentos exigiveis por decorréncia de obras.

Art. 46 - Constatada a irregularidade da documentacgéo e das obras
pela vistoria final, o Poder Publico, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, publicara o
decreto de aceitacéo.

- CAPITULO ViII
DA APROVAGAO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 47 -  Para obter a aprovagao de projetos de parcelamento do solo
urbano nas formas de desmembramento e de projetos de anexagao do solo urbano, o
interessado apresentara o pedido mediante requerimento, ao Poder Publico Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos, além dos demais citados nesta Lei:

I - Titulo de propriedade;
Il - Certiddo negativa de débitos municipais;

Il - Registro ou anotagdo de responsabilidade técnica do profissional
responsavel;
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IV - Planta do im6vel a ser desmembrado ou remembrado, 02 (duas) vias
de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensao PDF na
escala 1:500 (um para quinhentos), devidamente assinadas pelo
interessado e pelo responsavel técnico, contendo as seguintes
indicacgodes:

a) Situacdo do imével, com indicacdo precisa dos lotes e
confrontantes;

b) Indicagdo das vias existentes e loteamentos préximos;
c¢) Rumos e distancias das divisas;

d) Area anterior e 4rea resultante;

e) Indicagdo de qual zoneamento pertence;

f) Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas
areas;

g) Dimensdes lineares.

Paragrafo anico. As representacdes de Projeto devem obedecer a
normatizacao definida pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 48 - Os projetos de Desmembramento e Remembramento deverao
seguir as determinagdes da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e da Lei do
Sistema Viario do Municipio de Cambira, partes integrantes do Plano Diretor.

§1° Nenhum lote resultante podera ter as dimens6es minimas inferiores
as estabelecidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§2° Nenhum Desmembramento ou Remembramento podera impedir a
continuidade viaria e/ou prejudicar as Diretrizes Viarias estabelecidas na Lei do
Sistema Viario do Municipio de Cambira.

§3° O Poder Publico tera o prazo de 15 (quinze) dias para expedir o
ato de aprovagio, desde que comprovada a exatidao do projeto apresentado e da
documentacgdo, descontados os dias gastos para complemento de informagéo
externas ou corregdo de dados.

§4° Apo6s examinada e aprovada a documentagéo, sera concedida
Licenga de Desmembramento e Remembramento para averbagdo no Registro de
Imoveis.

§5° Somente ap6s averbagédo dos novos lotes no Registro de Iméveis,
o Municipio podera conceder licenga para construgéo ou edificagao.

Art. 49 - Para a realizacdo do projeto de Desmembramento e/ou
Remembramento devera ser garantindo o cumprimento dos requisitos minimos
estabelecidos nesta Lei.

CAPITULOIX
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS
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~ SEGAOI
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS EM GERAL

Art. 50 - Os condominios deverdo atender integralmente o disposto
nesta Lei e demais normativas e leis vigentes pertinentes a matéria.

Art. 51 -  E proibida a interrupgéo de diretrizes viarias contidas na Lei
de Sistema Viario Municipal, devendo o parcelamento articular-se com elas.

Art. 52 - Sera permitida a instituicdo de Condominios Urbanisticos em
qualquer zona do municipio desde que atendam aos parametros previstos na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo e nas demais leis vigentes que tratem sobre o tema.

Art. 53 - As areas publicas a serem doadas, em condominios
residenciais deverao estar situadas fora do perimetro fechado, podendo a critério da
autoridade licenciadora situar-se em outro local dentro do perimetro urbano.

Paragrafo anico. As areas publicas a serem doadas deverdo
respeitar o estabelecido no Capitulo Il do Titulo Il desta Lei.

Art. 54 - Os acessos ao condominio urbanistico deverao ser através
de faixas de aceleragdo e desaceleragcdo com perfil de via marginal, conforme
estabelecido na Lei do Sistema Viario

Art. 55 - Devera existir ao longo de todo o perimetro fechado do
condominio, externamente a cerca, uma via publica de, no minimo:

I- 15,00m (quinze metros) de largura para condominios urbanisticos
residenciais ou de chacaras;

Il - 20,00m (vinte metros) de largura para condominios industriais.

Paragrafo unico. Fica dispensada a execucdo de via de contorno
em areas:

| - com declividade acima de 30% (trinta por cento);

Il - de parques ambientais ou de paisagens notaveis que abriguem
exemplares raros de fauna e flora que impossibilitem a transposigao;

Il - de risco.

Art. 56 - Os proprietarios das unidades autdnomas devem constituir
pessoa juridica devidamente regularizada.

Paragrafo unico. A pessoa juridica, representante dos proprietarios
das unidades autbnomas, deve comprometer-se com a preservagao e
manutencéo das areas objeto de concessdo, quando for o caso, e das redes de
infraestrutura obrigatérias para o empreendimento, a saber:

| - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagcdo com a rede
publica existente;
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Il - os sistemas auténomos de captagao e tratamento de agua potavel e
de tratamento de esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas
proximidades do empreendimento, respeitada a legislagao em vigor;

Ill - a limpeza das vias e areas internas de uso comum;

IV - a coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado,
de acordo com as normas do 6rgdao ambiental municipal, nos locais
indicados pelo Poder Publico para entrega ao servigo de limpeza publica;

V - a manutencéo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos
6rgaos ambientais, quando for o caso;

VI - a manutencdo de arborizagdo, das areas verdes e das vias de
protecéo das areas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura
vegetal para execugdo das obras e servigos, procurando preservar o
maior niumero de espécies existentes, obedecidas as normas do
Municipio de Cambira;

VIl - ailuminagéo publica;
VIII - a pavimentagao das vias.

Art. 57 - No instrumento de concessao de uso (Escritura Publica de
Concessao de Direito Real de Uso de Area), que sera emitido por ocasido da aceitagéo
do empreendimento, deverao constar todos os encargos da concessionaria relativos a
destinagéo, ao uso, a ocupagdo, a conservagao e a manutencéo dos bens publicos
objetos da concessdo, bem como as penalidades em caso de seu descumprimento.

Art. 58 - Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das
unidades auténomas, obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e as
concessionarias de servigos publicos, desde que devidamente identificados.

Art. 59 - A extingdo ou dissolugédo da pessoa juridica representante
dos proprietarios das unidades autdnomas, a alteragdo de destinacdo ou uso de
qualquer bem concedido e o descumprimento das condigbes fixadas nesta Lei,
implicardao na automatica extingdo da concesséo, revertendo & area concedida a
disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao seu patrimbnio todas as
benfeitorias nela construidas, livre de qualquer pagamento ou indenizacao, seja a que
titulo for.

} SECAOII
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS

Art. 60 - Nos condominios residenciais horizontais a area é passivel
de fechamento e com controle para o acesso de pessoas e veiculos, devendo atender
aos seguintes requisitos:

| - Adotar um sistema de acesso privativo separada da malha viaria
urbana;

Il - Poderao ser implantados somente em lotes que tenham frente e
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acesso para as vias oficiais de circulagao;

Il - Nao ultrapassar a uma distancia maxima de 350,00 m (trezentos e
cinquenta metros) entre suas ruas de entorno;

IV - Distancia maxima entre condominios residenciais horizontais:

a) Horizontal adjacente: nado ultrapasse 350,00 m (trezentos e
cinquenta metros);

b) Horizontal nao adjacente: nao ultrapasse 60,00 m (sessenta
metros).

Paragrafo unico. Em eventuais situagées em que o empreendimento
loteavel e/ou a ser instituido o condominio ultrapasse a distdncia maxima prevista,
devera ser apresentado a justificativa do mesmo, por meio do Estudo de Impacto
de Vizinhancga, sendo este, a ser analisado pelo 6rgédo municipal responsavel.

Art. 61 - Os condominios residenciais de que trata o caput desse artigo
deverao atender as seguintes condigdes:

I - A fracdo minima dos lotes devera atender ao zoneamento indicado
pelo 6érgao municipal competente.

Il - O acesso sera constituido por corredores, atendendo:

a) Apresentar largura minima de 6,00 m (seis metros) de faixa de
rolagem;

b) Os corredores de acesso as residéncias ndo poderdo interligar
duas vias publicas;

¢) Quando forem constituidas por mais de 10 (dez) residéncias no
mesmo alinhamento, devera ser adotado no final do corredor de
acesso, um bolsdo de retorno com didmetro de 15,00 m (quinze
metros) na pista de rolamento.

Il - Acesso de pedestres com largura minima de 1,20 m (um metros e
vinte centimetros) em piso regular;

IV - Apresentar area para recreagdo e lazer dos moradores, de uso
comum, perfazendo um total de 5% da area loteavel;

V - Prever vagas de estacionamento individualizadas por residéncia,
sendo esta, contabilizada na fragdo ideal de cada imével, e atendendo o
estabelecido em legislagdo pertinente;

VI - Arborizar a razéo de 01 (uma) arvore para cada 200,00 m2 (duzentos
metros quadrados) de area de terreno;

VIl - Local apropriado para recipiente de lixo, desde que néao avance a
faixa livre destinada para o calgcamento.
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Art. 62 - Devera apresentar a infraestrutura minima, comum e exclusiva
do empreendimento:

| - Rede de drenagem de aguas pluviais;

Il - Rede de abastecimento de agua potavel;

Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacgdo publica;
IV - Solugdes para a coleta de aguas servidas;

V - Pavimentacao.

Paragrafo Unico. Os projetos de infraestrutura deverdo ser
aprovados pelos respectivos 6rgaos competentes.

_ SEGCAO1
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS VERTICAIS

Art. 63 - Serao admitidos condominios residenciais verticais nas zonas
tipificadas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo unico. Nos condominios verticais seréo reservadas areas
de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos para lazer e
recreacgao, conforme o Cédigo de Obras e Edificagoes.

, SEGAO IV ,
DOS CONDOMINIOS E LOTEAMENTOS DE CHACARAS

Art. 64 - Nos condominios e loteamentos de chacaras, a area
passivel de fechamento, com controle de acessos, deve atender aos seguintes
requisitos:

| - adistancia maxima entre as vias de contorno nao podera ultrapassar
700,00m (setecentos metros);

Il - n&o ultrapassar a area maxima de 50,00ha (cinquenta hectares).

Il - Poderao ser implantados somente em lotes que tenham frente e
acesso para as vias oficiais de circulagéo;

IV - O acesso de pedestres e/ou calgamento atendendo a largura minima
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em piso regular;

V - Devera apresentar solugées para a infraestrutura minima, comum e
exclusiva do empreendimento:

a) Drenagem de aguas pluviais;
b) Abastecimento de agua potavel;
c) Solugées para saneamento basico;

d) Rede de distribuicdo de energia elétrica;
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e) Solugbes para o descarte adequado para o residuo rural
doméstico: matéria organica e inorganica, material reciclavel, entre
outros.

VI - Apresentar a faixa de rolamento em pavimento regular;

VIl - As dimensdes dos lotes deverdo atender ao disposto na Lei de
Uso e Ocupagéao do Solo.

§1° Sera considerado pavimento regular o conjunto de materiais que
compdem a infraestrutura da pavimentagao no plano, sem deixar espagos intermédios
e nem sobreposi¢des, como por exemplo pedras irregulares, pisos do tipo paver ou
blocos sextavados.

§2° Fica de responsabilidade dos condominios de chacaras a
manutengcdo e os reparos da infraestrutura que compde o trafego interno do
empreendimento, devendo garantir a seguranca e a comodidade dos condéminos.

§3° Os projetos de infraestrutura deverdo ser aprovados pelos
respectivos 6rgaos competentes.

§4° Os lotes existentes localizados na Zona de Chacreamento (ZCH),
conforme a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, cuja area seja superior a
1.300,00m? (mil e trezentos metros quadrados) e inferior a 1.500,00m? (mil e
quinhentos metros quadrados), terdo o prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir
da data de publicacdo desta Lei, para requerer a abertura do processo de
regularizagcéo da respectiva area e devera ser concluido o processo em até 360
(trezentos e sessenta) dias ap6s a abertura.

SEGAOV
DOS CONDOMINIOS INDUSTRIAIS

Art. 65 - Nos condominios industriais, a area passivel de fechamento,
com controle de acessos, deve atender aos seguintes requisitos:

| - adistancia maxima entre as vias de contorno néo podera ultrapassar
1km (um quilémetro);

Il - n&o ultrapassar a area maxima de 50ha (cinquenta hectares).

SECAO VI k
DA APROVACAO DE CONDOMINIOS

Art. 66 - A aprovagdo de condominios urbanisticos ou de lotes
devera obedecer as especificacdes estabelecidas no Cédigo de Obras do Municipio
de Cambira, observando as diretrizes e normas aplicaveis a esse tipo de
empreendimento.

Art. 67 - A aprovagao de projetos de parcelamento do solo urbano nas
formas de condominios urbanisticos ou condominios de lotes, estara submetida a
aprovagao de requerimento ao Poder Publico Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos, além dos demais citados nesta Lei:

| - Titulo de propriedade ou dominio atil do imével;
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Il - Certidao negativa de tributos municipais relativos ao imoével;

Il - 3 (trés) copias impressas e 1 (uma) copia digital da planta geral do
condominio, georreferenciada ao sistema de coordenadas SIRGAS
2000, na escala de 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 (um para dois mil),
todas assinadas pelo proprietario e pelo profissional habilitado, com o
respectivo documento de Anotagédo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), contendo as seguintes
informacdes:

a) Curvas de nivel com equidistancia de 1 metro e indicagdo dos
talvegues;

b) Denominagéo, situacgao, limites e divisas perfeitamente definidos,
com a indicagao dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos
de descrigéo e caracterizagédo do imoével,

c) Indicagéo clara da divisdo e disposi¢cao das unidades autbnomas
pretendidas no condominio, especificando as areas privativas e as
areas de uso comum,

d) Indicagao das vias internas do condominio e dos loteamentos ou
condominios proximos;

e) Quadro demonstrativo da area total, detalhando as areas Uuteis,
publicas e comunitarias, com respectivas localizagdes, e a area em
metros quadrados de cada lote, incluindo numeragéo dos lotes e
quadras;

f) Apresentacdo de uma copia digital do projeto aprovado em
formato DWG, compativel com o sistema de gestdo documental do
Municipio, para fins de analise e anexagéo ao processo, bem como
arquivos do projeto em formatos compativeis com Sistemas de
Informacées Geogréficas (SIG), como SHP, KMZ ou KML, contendo
as informacgodes georreferenciadas do projeto;

g) Fornecimento de uma planilha contendo as coordenadas
geograficas das areas e unidades do condominio, em formato
editavel, como CSV ou XLS, compativel com ferramentas de SIG e
analises técnicas.

Art. 68 - Apds a aprovagdo do projeto definitivo, o empreendedor
devera submeter o condominio ao Registro de Iméveis no prazo maximo de 120 (cento
e vinte) dias, salvo prorrogagéo expressamente autorizada pelo 6rgao competente.

Paragrafo unico. E proibida a comercializagdo de unidades
autdnomas antes do registro do loteamento fechado.

Art. 69 - As obras individuais que vierem a ser edificadas nas unidades
autdnomas deverdo ser submetidas a aprovagao pelo Municipio e s6 poderao ser
iniciadas ap6s a inscrigdo do condominio no Cartério de Registro de Iméveis e a
completa execucdo das obras de urbanizacao previstas no projeto aprovado.
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Art. 70 - Apos a aprovagao do condominio de lotes, as unidades
autdbnomas nao poderao ser subdivididas.

CAPITULO X
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 71 - Para efeito desta Lei entende-se que os Loteamentos
Destinados a Habitagdes de Interesse Social sdo aqueles parcelamentos do solo
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa de érgaos publicos,
privados, por entidades autorizadas por Lei, ou programas oficiais e habitagao.

Art. 72 - Nos Loteamentos Destinados a Habitagées de Interesse
Social as normas e procedimentos de aprovacgao, as obras de infraestrutura e os seus
respectivos prazos maximos de execugdo seguirdo os mesmos requisitos
estabelecidos para os demais loteamentos conforme disposto no Capitulo I, Il e Ill da
presente Lei, respeitando-se o estabelecido na Lei Federal n® 6.766/79 e suas
alteracdes posteriores.

Paragrafo unico. Nos loteamentos conforme disposto no caput deste
artigo, a entidade, o empreendedor ou a associagido responsavel pelo
parcelamento firmara perante o Municipio de Cambira o Termo de Compromisso
de execucgao das obras e servicos de infraestrutura, com pena da nao liberagao
das vendas dos lotes, caso a infraestrutura nao seja executada.

Art. 73 - Os loteamentos destinados a habitagdes de interesse social,
além das disposi¢des pertinentes, previstas na presente Lei, serdo também regidos
por legislagao estadual e federal especificas.

Art. 74 - O loteador, quando em parcelamentos conforme disposto
nesta Secao, podera solicitar ao érgao competente da municipalidade a isengdo do
Imposto Sobre Servigos — ISS e outros benéficos especificos.

§1° A solicitagdo podera ser deferida ou ndo, pelo Poder Executivo
Municipal, mediante justificativa adequada com comprovagao de sua adequabilidade
através de laudo técnico.

§2° A isencdo do Imposto Sobre Servigos (ISS) sera revogada, caso
o loteamento seja destinado a outro fim que nao o estabelecido nesta Se¢ao, ficando
o Poder Executivo Municipal responsavel pela cobranga do imposto.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO EM AREA RURAL

Art. 75 - O parcelamento do solo localizado em area rural, para qualquer
finalidade, devera respeitar as disposigdes do Estatuto da Terra (Lei n® 4.504/1964) e
demais normas federais vigentes, especialmente no que se refere a Fragao Minima
de Parcelamento (FMP).

Art. 76 - Sera admitido o parcelamento ou desmembramento de imovel
rural somente se cada unidade resultante possuir area igual ou superior a Fragao
Minima de Parcelamento (FMP) estabelecida para o respectivo municipio, conforme
tabela oficial publicada pelo Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria —
INCRA.
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Paragrafo unico. A FMP corresponde a menor area considerada
economicamente viavel para a atividade rural, sendo definida com base em fatores
como tipo de exploragéo predominante, produtividade e infraestrutura local.

Art. 77 - E vedado o parcelamento do solo rural com finalidade de uso
urbano ou recreativo, sob pena de nulidade do ato e aplicacéo das sangdes previstas
na legislagao federal, salvo quando:

| - houver alteragdo prévia do uso do solo e enquadramento em zona
urbana ou de expansao urbana, nos termos da legislagdo municipal,

Il - o projeto for aprovado pelos 6rgaos competentes e atender aos
requisitos da Lei Federal n® 6.766/1979.

Art. 78 - O parcelamento do solo rural para fins de lazer, como a
implantacdo de chacaras ou sitios recreativos, podera ser admitido em zonas de
expansao urbana, desde que:

| - o uso recreativo seja permitido pela legislagdo municipal;

Il - cada unidade resultante possua area igual ou superior a Fragéo
Minima de Parcelamento (FMP) vigente para o municipio, conforme
tabela oficial do INCRA,;

Il - sejam observadas as diretrizes municipais quanto ao acesso, uso do
solo, preservagao ambiental e infraestrutura minima.

§1° A autorizagdo para esse tipo de parcelamento nao dispensa o
cumprimento das exigéncias legais e ambientais aplicaveis, devendo o projeto ser
submetido a analise dos 6rgaos competentes.

§2° Para fins de cobranga de tributos, a definicdo da incidéncia do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou do Imposto Territorial Rural (ITR)
devera observar o disposto no Cédigo Tributario Nacional (Lei n® 5.172/1966),
especialmente no que se refere a localizagdo, uso do solo e existéncia de
melhoramentos minimos previstos no Art. 32.

Art. 79 - A administracdo municipal podera exigir estudo técnico
e/ou parecer do INCRA ou de outro 6rgao competente, quando houver duvida quanto
ao cumprimento dos critérios de parcelamento rural.

CAPITULO XiI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 80 - A regularizacgao fundiaria no Municipio seguira o disposto na
legislacao federal sobre o tema, situado na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, nas suas alteragbes, e outras normas que possam ser aprovadas com data
posterior a da publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 81 - O proprietario de parcelamento ja existente e nao aprovado
pela autoridade municipal anteriormente a esta Lei, devera apresentar-se ao 6rgéo
competente do Municipio, para fins de regularizagéo da area em questéao, no prazo de
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240 (duzentos e quarenta) dias apds a publicacdo desta Lei, sob pena de aplicagao
das sangdes previstas e demais providéncias cabiveis pelo Poder Plablico Municipal.

Art. 82 - Visando solucionar os problemas de infraestrutura, contabiliza-
se o prazo de 2 (dois) anos, a partir da aprovagao dessa lei para a regularizagao.

CAPITULO Xl
DAS GARANTIAS

Art. 83 - Para fins de garantia da execugao dos servigos e obras de
infraestrutura exigidos para o loteamento, condominios, desmembramento ou
remembramento, antes de sua aprovagdo sera constituida caugdo real
correspondente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes o custo desses servicos e obras,
conforme cronograma aprovado no ato de aprovacgéo do loteamento.

§1° Nao serdo aceitas como caugao pelo Poder Publico Municipal, areas
nao parcelaveis de acordo com o disposto nesta Lei e demais legislagdes pertinentes
a matéria.

§2° A critério do Poder Publico Municipal, podera ser admitida caugéo
fidejussoria sobre os servicos e obras de infraestrutura de que trata este Artigo,
respeitadas as demais condigées nele estatuidas.

§3° A caucdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica
averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do loteamento,
desmembramento ou remembramento ou sera registrada antes da sua aprovagao,
quando os iméveis caucionados se localizarem fora da area do empreendimento,
correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, a expensas do loteador.

§4° Somente apés a conclusado da totalidade de cada um dos servigos
e obras de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, desmembramento ou
remembramento, podera o Poder Publico Municipal liberar as garantias estabelecidas
para a sua execugao.

Art. 84 - A liberagdo das areas caucionadas podera ser parcial,
desde que:

| - seja tecnicamente justificavel pelo requerente;
Il - tenha concluido os servigos de infraestrutura da area em questio;

lIl- seja de valor proporcional a porgdo da gleba com servigos
concluidos.

Paragrafo Gnico. A caugdo parcial serd liberada mediante a
expedicao decreto municipal.

Art. 85 - O Poder Publico Municipal podera intervir no parcelamento,

nos termos da legislagéo federal, sempre que constatar paralisagdo dos servigos e
obras por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos.
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§1° Para fins de aplicagédo do disposto no caput deste Artigo, o Poder
Publico Municipal notificara o loteador a retomar as obras paralisadas dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de intervengéo no parcelamento.

§2° Esgotado o prazo concedido, sem que o loteador cumpra tal
determinacédo administrativa, o Poder Publico Municipal dara inicio aos procedimentos
legais visando a intervengéo, da qual notificara o loteador.

§3° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencao, sem que
tenha sido constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena execugéo do
loteamento, desmembramento ou remembramento, o Poder Publico Municipal,
através de licitagdo, concluira os servigos e obras faltantes e executara as garantias
obtidas na constituicao da caugao.

CAPITULO XIV
DA FISCALIZACAO

Art. 86 - Os parcelamentos e remembramentos serdo submetidos a
fiscalizacdo dos 6rgdos municipais competentes, quando da execugcdo de seus
servigos e obras de infraestrutura urbana.

§1° O loteador devera comunicar, por escrito, aos mencionados 6rgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§2° Todas as solicitacdes da fiscalizagao deverédo ser atendidas, sob
pena de embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras
cominagdes legais.

§3° A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que nao
estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do
loteamento, que podera ser levantado apds a demoligédo e remogéo de tudo que tiver
sido executado irregularmente.

§4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo
no prazo prescrito implicara a aplicagédo de multa e interrupgao da obra ou servico,
nos termos da presente Lei.

§5° Os funcionarios investidos na fungéo fiscalizadora ou de aprovagao
poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde
que se relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 87 - Qualquer modificagéo no projeto ou na execugéo devera ser
submetida a aprovagdo do Poder Publico Municipal, a pedido do interessado e
acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificagao;
Il - memorial descritivo da modificagéo;
1l - 3 (trés) vias de copias impressas do projeto de modificacao;

IV - arquivo digital com o projeto de modificagao.
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CAPITULOXV
DO ATO DE ACEITAGAO

Art. 88 - Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana
determinadas no Ato de Aprovagdo do loteamento, o Poder Publico Municipal
procedera, mediante a ato, a aceitagao definitiva do empreendimento, oficializando as
vias e os respectivos zoneamentos.

Paragrafo unico. O Ato de Aceitagido podera ser revogado em caso
de Ordem Judicial ou Processo Administrativo, caso sejam comprovadas
irregularidades que venham a trazer prejuizo aos cofres publicos.

Art. 89 - A aceitagdo podera, a critério do Poder Plblico Municipal,
ser feita em etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja
concluida.

Art. 90 - Para obtencéo do Ato de Aceitagdo do loteamento, o loteador,
mediante requerimento préprio, devera solicitar ao Poder Publico Municipal que seja
realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I - termo da transferéncia da rede de abastecimento de 4gua potavel e
da rede de esgotos sanitarios;

Il - ensaios técnicos da pavimentagéao asfaltica;

Il - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imével comprovante de registro do loteamento;

IV - termo de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de
iluminagéo publica, emitida pela concessionaria deste servigo publico ou
documento equivalente;

V - documento emitido pelo 6rgédo municipal competente atestando que
a arborizagao do loteamento esta de acordo com a legislagdo municipal
vigente, de forma especial que as mudas estdo devidamente plantadas
e sadias;

VI - relatério fotografico em meio digital com, no minimo, 5 (cinco) fotos
por fase.

Art. 91 - O laudo aceitagao gerado através da analise do ato, devera
ser aprovado e assinado pelos 6rgdos municipais responsaveis.

Art. 92 - Constatada a regularidade da documentagao e das obras pela
vistoria final, o Poder Publico Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, publicara
o ato de aceitagdo do loteamento.

Art. 93 - Apds a conclusao das obras do loteamento e a partir da data
de requerimento do Ato de Aceitag&o, o loteador tera o prazo de 15 (quinze) dias para
entrega do projeto “as builf’ ao Poder Executivo Municipal.
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§1° o projeto devera ser georreferenciado de acordo com o sistema de
projecdo Universal Transversal Mercator UTM, Datum Sirgas 2000 e entregue em
formatos .dwg e .shp.

§2° o projeto devera ser assinado por profissional legalmente habilitado
e credenciado no 6rgao que ateste sua responsabilidade técnica pelo projeto.

§3° todos os encargos gerados pelo projeto serdo custeados pela
loteadora.

§4° A emissdo do Ato de Aceitagdo pelo Poder Publico Municipal esta
vinculada a entrega do projeto “as built’, no prazo estabelecido no caput deste artigo.

§5° A emissao do Ato de Aceitagao pelo Poder Publico Municipal estara
vinculada também ao cumprimento de todas as agdes mitigadoras determinadas pelos
6rgéaos municipais responsaveis.

Art. 94 - A manutencéo da infraestrutura do loteamento no periodo de
05 (cinco) anos ap6s a emissao do Ato de Aceitagéo pelo Poder Publico Municipal, sera
de responsabilidade do loteador.

CAPITULOXVI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 95 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados e devidamente cadastrados no Municipio poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos,
especificagdes, orgamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagbes ou
quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciagéo do Municipio.

§1° Serao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles
inscritos e com situagao regular junto aos Conselhos Profissionais competentes.

§2° A responsabilidade civil pelos levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos, cabera aos seus autores e responsaveis
técnicos e, pelos servigos e obras, aos profissionais ou empresas que 0s executarem.

§3° O Municipio ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos
apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes, e as
penalidades procederdo de legislagdes e normativas vigentes.

TiTuLoO I
DAS PENALIDADES, INFRACOES E SANGCOES

Art. 96 - Fica sujeito a cassacao de alvara, embargo administrativo de
obras e servigos e a aplicagdo de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo
e modo, der inicio, efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para
fins urbanos sem autorizagao do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei, bem como das normativas de ambito Estadual e/ou Federal
pertinentes.

§1° Os valores das multas encontram-se no Anexo |V da presente Lei.
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§2° O pagamento da multa ndao eximira o responsavel das demais
cominacdes legais, nem sana a infragao, ficando o infrator na obrigacao de legalizar
as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

§3° A reincidéncia especifica da infragao acarretara ao responsavel pela
obra, multa, conforme disposto no Anexo IV da Presente Lei, além da suspenséao de
sua licenga para o exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de
02 (dois) anos.

Art. 97 - Se, apés a publicagdo desta Lei, o Municipio obter
conhecimento da existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de
terreno, construido sem autorizagdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera
notificado pelo Municipio para o pagamento da multa e tera o prazo de 90 (noventa)
dias para regularizar a situacdo do imovel, ficando proibida a continuagdo dos
trabalhos.

Paragrafo Ganico. Nao cumprida as exigéncias constantes da
Notificacdo de Embargo, sera lavrado o Auto de Infracédo, podendo ser solicitado,
se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 98 - Sao passiveis de puni¢do a bem do servigo publico, conforme
legislacdo especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para
que sejam concedidas licengas, alvaras, certidées, declaragdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

_TiTULO IV )
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 99 - O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto,
normas ou especificagées técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas
graficas e as obras ou servigos de infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 100 - Os projetos de loteamento que, antes da data de aprovacao
desta Lei, ja tenham obtido as Diretrizes Urbanisticas do 6rgdo municipal competente
e o0s pareceres prévios dos 6rgdos ambientais pertinentes, poderdo ter seus
parametros respeitados, desde que a aprovagao ocorra no prazo maximo de 2 (dois)
anos a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 101 - Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memoriais descritivos, certiddes, escrituras e demais documentos apresentados pelo
loteador serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo a Municipalidade quaisquer
Onus que possam advir de atos firmados com base nos referidos documentos.

Art. 102 - A Municipalidade nao se responsabilizara por quaisquer
discrepancias encontradas nas dimensdes e areas dos lotes em qualquer tipo de
parcelamento.

Art. 103 - Nao sera concedido alvard para edificagcdo, reforma,
ampliagdo ou demolicdo, em lotes resultantes de parcelamento do solo ou
remembramento ndo regularmente aprovados pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, em conformidade com esta Lei.
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Art. 104 - Para aprovagao de qualquer alteragcdo ou cancelamento de
parcelamento do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverao ser atendidas
as disposicées contidas nesta Lei, na Lei Federal n°. 6766/1979 e suas alteracgoes.

Art. 105 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes
da aplicagéo desta Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal da Cidade e 6rgéao
competente do Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida também a
competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios a toda atividade
normativa decorrente da presente Lei.

Art. 106 - A alteragédo do contetdo referente ao parcelamento do solo
para fins urbanos, apds a aprovacao da presente lei, somente ocorrera mediante a
apresentacéo de justificativas técnicas relativas ao contetudo a ser modificado, as
quais deverao ser submetidas em audiéncia publica, em estrita conformidade com as
disposicdes do artigo 42-B do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001) e demais
legislagbes federais, estaduais e municipais pertinentes, sendo necessaria a anuéncia
do 6rgdo municipal de urbanismo e do Conselho Municipal da Cidade.

Art. 107 - Qualquer proposta de alteracao ao conteudo desta lei que
ndo atenda aos procedimentos estabelecidos no caput deste artigo sera considerada
invalida, ndo produzindo efeitos legais.

Art. 108 -  Siao partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:
| - Anexo | — Lista de Defini¢ées;

Il - Anexo Il — Modelo de Decreto de Aprovagao de Loteamento;

lIl - Anexo Il — Modelo de Termo de Compromisso;

IV - Anexo |V — Tabela de Multas.

Art. 109 - Revogam-se as disposicdes em contrario, entrando a
presente Lei Complementar em vigor a partir de sua publicagao.

G v %

Prefeita Municipal
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ANEXO | - LISTA DE DEFINIGOES
ABNT: Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

AREA NON AEDIFICANDI: E a area onde é vedada a edificacao de
qualquer natureza.

AREA URBANA: E a area do territério municipal inserida no interior do
perimetro urbano, definido em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal.

ALINHAMENTO: Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.

ALVARA: Documento que consubstancia um ato administrativo de
licenga ou autorizagdo municipal; documento expedido pela Administragcido Municipal
concedendo licenga para o funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e
obras.

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): Area protegida
com restricées quanto ao uso e ocupagao do solo urbano, de modo a preservar seus
atributos naturais, conforme a Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, e suas
alteragbes posteriores, e as excegdes estabelecidas na Lei do Plano Diretor Municipal.

AREAS PUBLICAS: Sao areas de um parcelamento destinadas a
sistema de circulagéo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico.

ARRUAMENTO: E o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a
circulagao ou utilizagao publica.

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

CONDOMINIO URBANISTICO: Modalidade de empreendimento
imobiliario coletivo sobre um unico lote, onde cada membro possui direito & fragéo
ideal da totalidade do empreendimento;

CONDOMINIO DE LOTES: E a divisdo de uma gleba em mais de dois
lotes autbnomos, sob regime condominial, compostos por areas de uso exclusivo e
fracéo ideal das areas comuns, sendo vedada sua divisdo ou remembramento.

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

DESDOBRO: E a divisao fisica de um lote urbano (imével dotado de
infraestrutura basica) em dois ou mais lotes menores.

DESMEMBRAMENTO: E a subdivisdo da area em lotes destinados a
edificagdo com aproveitamento da infraestrutura existente, ndo implicando na abertura
de novas vias, prolongamentos ou ampliagdes.

EMBARGO: Providéncia legal de autoridade publica, tendente a sustar
0 prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execugao ou funcionamento esteja
em desacordo com as prescrigdes legais.
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS: Sao os espagos,
estabelecimentos ou instalagées publicas destinadas ao ensino, cultura, esporte,
lazer, saude, assisténcia social, aprovados pela autoridade municipal competente.

EQUIPAMENTOS URBANOS: Sao os equipamentos das redes publicas
de saneamento basico, redes de energia, telefonia, de televisdo e de dados e os
sistemas de distribuicdo de gas canalizado.

GLEBA: Terreno que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou
regularizacdo em cartério.

HABITE-SE: Documento expedido por érgdao competente a vista da
conclusdo da obra, autorizando seu uso ou ocupacao.

INTERDICAO: Impedimento por ato da autoridade municipal
competente, de ingresso em obra ou ocupacéo de edificacao concluida.

LOGRADOURO PUBLICO: Toda superficie destinada ao uso publico,
por pedestre ou veiculos, e oficialmente reconhecida.

LOTE: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a
zona em que se situe.

LOTEAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagéo das vias existentes.

LOTEAMENTO FECHADO / DE ACESSO CONTROLADO: Constitui
loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento cujo controle de acesso
sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

PARCELAMENTO: Subdivisdo de glebas, terrenos ou lotes através de
loteamento ou desmembramento.

PASSEIO ou CALCADA: Parte do logradouro publico reservado ao
deslocamento de pedestres.

QUADRA: E a area resultante do loteamento delimitada por vias de
circulacdo de veiculos e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter
como limites as divisas desse mesmo loteamento.

REFERENCIA DE NIVEL: E a cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio;

REMEMBRAMENTO: juncdo de dois ou mais lotes para formar uma
Unica unidade fundiaria.

RENOVAGAO DE LICENGA: Concessao de nova licenga.
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SISTEMA VIARIO: E o conjunto de vias e respectivas interconexdes,
acessos e travessias, destinados a circulacdo de veiculos e pedestres.

TESTADA: é a extensao do lote que confronta diretamente a via publica,
medida ao longo do alinhamento.

UNIDADE AUTONOMA: E a fragdo privativa de lote e/ou edificagdo
inserida dentro dos limites da parte privativa do empreendimento.

37



38

ANEXO Il - MODELO DE DECRETO DE APROVAGAO DE LOTEAMENTO

DECRETO N°. [numero]}/[ano]

Aprova o “[nome do empreendimento]”, situado
no [localizagao], no Bairro [nome], neste
Municipio, a requerimento de [nome do
requerente].

A PREFEITA MUNICIPAL DE CAMBIRA, Estado do Parana, usando de atribuigao
legal e tendo em vista o que consta do processo protocolado sob n.° [nimero do
protocolo].

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado o “[nome do empreendimento]‘, no Bairro
[nome] neste Municipio, de propriedade de [nome do proprietario], com area de [valor
da area] m? ([valor da area escrito por extenso]), sendo destinada a area de [valor da
area] m? ([valor da area escrito por extenso]), equivalente a [valor]% da gleba para o
sistema de circulagdo, [valor da area] m? ([valor da area escrito por extenso]),
equivalente a [valor]% da gleba para equipamentos comunitarios, tudo em
conformidade com a planta aprovada pela Secretaria de Obras, Urbanismo,
Transporte e Servicos Publicos desta Prefeitura, anexa ao supramencionado
processo.

Art. 2° - O “[nome do empreendimento]‘ compreende:

a) Area dos lotes [valor da area] m? ([valor da area escrito por
extenso));

b) Area de vias [valor da area] m* ([valor da area escrito por
extenso));

c) Areas livres de uso publico [valor da area] m? ([valor da area
escrito por extenso]));

d) Area para equipamentos urbanos e comunitarios [valor da area]
m? ([valor da area escrito por extenso]);

e) Outras areas [valor da area] m* ([valor da area escrito por
extenso]));

f) Namero de lotes [valor] ([valor da area escrito por extenso]);
g) Numero de quadras [valor] ([valor da area escrito por extenso]);

h) Area total loteada [valor da area] m? ([valor da area escrito por
extenso])).
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i) Este Decreto entrara em vigor a partir da data de publicacéo,
juntamente com o Termo de Compromisso, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Cambira, [Data e ano]

Prefeita(o) Municipal de Cambira
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ANEXO lll - MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO
TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente Termo de Compromisso, o proprietario (ou responsavel) do loteamento/
condominio compromete-se perante a Prefeitura Municipal de Cambira a: [descricao das
obras e infraestruturas a serem realizadas pelo proprietario/responsavel].

[nome do proprietario ou responsavel]

|- Partes:

1=

3-

De um lado, a Prefeitura Municipal de Cambira, representada por seu Prefeito
Municipal [Nome do Prefeito], o Secretario Municipal [Nome do Secretario] e o
Procurador Geral do Municipio [Nome do Procurador], e, do outro lado, [Nome do
Proprietario ou Responsavel], com sede (ou residente) a [Endereco Completo],
doravante designado Loteador, proprietario (ou responsavel) do loteamento aprovado
pelo Decreto n° [Numero do Decreto], datado de [Data da Aprovacao do Decreto].

Fundamento Legal:

Este Termo de Compromisso fundamenta-se na Lei n° [Nimero da Lei], de [Data da
Lei], que estabelece normas para o parcelamento do solo no Municipio.

Local e Data: Cambira, [dia/més/ano].

Il - Finalidade e Objeto:

1-

Finalidade:

O presente Termo tem a finalidade de formalizar as exigéncias legais relativas a
responsabilidade do Loteador em executar, sem 6nus para a Prefeitura, as obras de
infraestrutura no loteamento aprovado, bem como a prestagdo de garantia para a
execucao das referidas obras.

Objeto:

O objeto deste Termo é a execugdo das obras de infraestrutura no loteamento
referenciado pelo processo n° [Nimero do Processo] e no projeto aprovado pelo
Decreto n° [Numero do Decreto], datado de [Data do Decreto].

lll - Obrigagdes e Prazos:

1-

Pelo presente Termo de Compromisso, o Loteador compromete-se a:

1.1 Executar, no prazo de 3 (irés) anos e conforme cronograma aprovado, as
seguintes obras: [Descrever as obras].

1.2 Facilitar a fiscalizagcdo permanente por parte da Prefeitura Municipal durante a
execucao das obras e servigos.

1.3 Incluir, nos compromissos e na escritura de compra e venda de lotes, a
condicdo de que as construgdes somente poderéo ser realizadas apés a conclusao
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total das obras de infraestrutura e a demarcagdo definitiva dos lotes do
empreendimento.

1.4 Solicitar prorrogagao do prazo para a conclusdo dos servigos, se necessario,
com ampla justificativa. A falta de aceitacdo da prorrogagao pela Prefeitura implicara
em multa de [Valor da Multa] por dia util de atraso.

1.5 Transferir a Prefeitura Municipal de Cambira, mediante escritura publica, as
areas publicas contidas no loteamento, totalizando [Total de m?] m?, correspondente
a [Percentual da Gleba] da gleba, distribuidas da seguinte forma: a) [Area Reservada
a Equipamentos Comunitérios] m2, equivalente a [Percentual] da gleba. b) [Area Livre
de Uso Publico] m?, equivalente a [Percentual] da gleba. c) [Area das Ruas] m?,
equivalente a [Percentual] da gleba.

1.6 Prestar garantia para a execucdo das obras de infraestrutura, conforme as
modalidades admitidas na Lei [Nimero da Lei], incluindo: a) Garantia hipotecaria das
quadras n° [Numeros das Quadras], totalizando [Numero de Lotes] lotes, equivalente
ao custo orgado das obras.

1.7 Requerer a entrega total ou parcial das vias, logradouros e areas reservadas
ao uso publico, sem 6nus para a Prefeitura, apés vistoria que as declare de acordo.

2- A garantia prestada sera liberada conforme o andamento das obras, nas seguintes

proporcoes:
a) 30% apos a conclusao da abertura das vias e assentamento de meios-fios.

b) 30% ap6s a conclusao da instalagao das redes de abastecimento de agua e
eletricidade.

¢) 40% apods a conclusdo dos demais servicos.

IV - Eficacia e Validade

1-

Eficacia:

O presente Termo entra em vigor na data de sua assinatura, adquirindo eficacia e
validade na data de expedigdo do alvara de licengca pelo 6rgdo competente da
Prefeitura e sera encerrado ap6s o cumprimento total das obrigagées aqui
estabelecidas.

Rescisao:
Sado causas de rescisdo deste Termo o ndo cumprimento de qualquer clausula,
implicando na cassac¢ao do alvara de licenga para a execugao das obras.

V - Foro e Encerramento

1-

Foro:
Para questdes decorrentes deste Termo, € competente o Foro da Fazenda Publica
Municipal.
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2- Encerramento:
Assim, por estarem de acordo, as partes assinam este Termo de Compromisso, na
presenca das duas testemunhas abaixo.

Cambira, [Data/més/ano].

Prefeita(o) Municipal de Cambira

Secretario Municipal de Obras, Urbanismo, Transporte e Servigos Publicos

Procurador Geral do Municipio

Proprietario (ou Responsavel)

Testemunha

Testemunha
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DESCRICAO

Multa por ligagédo
clandestina de esgoto
em rede de agua
pluvial

20,00

ANEXO IV - TABELA DE MULTAS

PRAZO PARA
REGULARIZAR
APOS
NOTIFICADO

15 DIAS

TABELA DE MULTAS

Reincidéncia

20 UFM + 15%

EM CASO DE REINCIDENCIA

5o

<

Reincidéncia

20 UFM + 40%

39

Reincidéncia

20 UFM + 70%

Mais de 3

vezes

20 UFM + 100%

Multa por desdobro
irregular de terrenos
(chacrinhas) por lote

20,00

30 DIAS

20 UFM + 15%

20 UFM + 40%

20 UFM + 70%

20 UFM + 100%

Multa por apresentar
documentos falsos

60,00

IMEDIATO

60 UFM + 15%

60 UFM + 40%

60 UFM + 70%

60 UFM + 100%

Multa por passeio
publico em
desconformidade ao
disposto na lei de
sistema viario (em
desconformidade com
0 projeto aprovado)

10,00

15 DIAS

10 UFM + 15%

10 UFM + 40%

10 UFM + 70%

10 UFM + 100%

Muilta por execucéo
das instalagoes de
aguas pluviais em
desconformidade aos
parametros
estabelecidos

20,00

15 DIAS

20 UFM + 15%

20 UFM + 40%

20 UFM + 70%

20 UFM + 100%

Multa por execugdo de
condominios ou
loteamentos em
desconformidade aos
parametros
estabelecidos

20,00

15 DIAS

20 UFM + 15%

20 UFM + 40%

20 UFM + 70%

20 UFM + 100%

Falsear medidas a fim
de violar essa lei

60,00

IMEDIATO

60 UFM + 15%

60 UFM + 40%

60 UFM + 70%

60 UFM + 100%

Omitir nos projetos a
existéncia de cursos
de &gua, naturais ou
artificiais, area
alagadicas, nascentes
etc.

60,00

5 DIAS

60 UFM + 15%

60 UFM + 40%

60 UFM + 70%

60 UFM + 100%

Dificultar ou impedir
fiscalizagcdo

60,00

IMEDIATO

60 UFM + 15%

60 UFM + 40%

60 UFM + 70%

60 UFM + 100%

TAXAS GERAIS

TIPO DE TAXA

Taxa de comercio ambulante 5,00
Taxa de alvara de evento 2,00
Taxa de servigos de limpeza de terrenos por m? 0,016
Taxa de servigos de caminhdo pipa 3,00
Taxa para certiddo diversas, exceto as que forem por m? ( valido para segunda via também) 0,10
Taxa para alvard de demolicdo por m? 0,02

Taxa para habite-se por m? 0,01
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Taxa de certiddo comprobatdria para projeto topografico 0,20
Taxa de imposto sobre servico no municipio - ISS fixo (auténomo) - anual 4,00
Taxa de alvara de funcionamento para profissional auténomo - anual 0,50

\XA PARA REGULARIZACAO

CALCULO DE TAXA DE ISS

TIPO

Construcdo em Alvenaria

PADROES

UEM

UFM

INDUSTRIAL

0,1040

0,0125

CALCULO DE TAXA DE LICENCA

TAXA FIXA DA EMISSAO DO DOCUMENTO

0,46

Construgdo em Pré-Moldado

3

0,0440

0,0101

0,46

Construgdo Mista 0,0113

Construgao Mista

~

Até 80 m 0,015

De 81a 150 m? 0,1340 | 0,02 0,46

De 151 a 250 m? 0,1720 | 0,025 0,46

Acima de 251 m? 0,2080 | 0,03 0,46
m

0,46

Construcao em Alvenaria M2 | 01880 | 0,015 0,46
Constru¢do em Pré Moldado m? 0,1460 | 0,013 0,46
Construcdo Mista m? 0,1660 | 0,014 0,46

TAXAS DE ALVARA PARA CONSTRUCAO NOVA
CALCULO DE TAXA DE ISS CALCULO DE TAXA DE LICENCA
PADROES TAXA FIXA DA EMISSAO DO DOCUMENTO EM UFM

UFM  URM

0,0520
3 0,0220
| 0,0370

0,0125
0,0101
0,0113

Construgdo em Alvenaria
Construgdo em Pré-Moldado
Construgdo Mista

0,46

Construgdo Mista
=

Z

M

Até 80

De 81a 150 m? 0,0670 | 0,02 0,46

De 151 a 250 m? 0,0860 | 0,025 0,46

Acima de 251 m? 0,1040 | 0,03 0,46
m? 0,0440 | 0,018 0,46

ontgéo em Alvenaria m? 0,0730 | 0,015 0,46
Construgdo em Pré Moldado m? 0,0520 | 0,013 0,46
Construcio Mista m? 0,0625 | 0,014 0,46

Notas:

**Em caso do nao atendimento da notificagdo dentro do prazo previsto aplica-se a multa.

**Se necessario pedir mais prazo para atender a notificagdo mediante a justificativa

**Para multas de terreno baldio e rua suja, aplica-se além da multa mais a taxa de servico.

**Apés a multa aplicada e ndo sendo atendido o solicitado ap6s 5 dias notifica-se por

reincidéncia.

**Para multas de dano ao patriménio publico aplicasse multa mais o valor para arrumar bem
danificado (o valor sera mediante a orgamento).

REVISAO 2025



